PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO OSIEDLA ,NOWY SMOLEC”,
POLOZONEGO W SMOLCU W REJONIE UL. GRANITOWEJ

UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR ...../...../.26
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia ............ 2026rr.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”,
poloZzonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowej

1. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”, potozonego w Smolcu
w rejonie ul. Granitowej, zwany dalej planem miejscowym, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr..................... zdnia ...ooooeiiiiinn... 2026 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”,
potozonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowe;.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w miejscowosci Smolec, migdzy ul. Granitowa granicami
gminy Katy Wroctawskie z miastem Wroctaw, a takze fragment niezabudowanego obszaru obrebu Mokronos
Gorny przy granicach gminy Katy Wroctawskie z miastem Wroclaw.

3. Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczen terenu oraz zasad zagospodarowania terenu dla
inwestycji gtownej (osiedla w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z centrum
ustugowo-handlowym w miejscowosci Smolec) oraz inwestycji uzupetniajacych:

1) 1lacznik drogowy (tereny 1KDL i 2KDL) stanowiacy nowe rozwiazanie komunikacyjne miedzy
miejscowosciami Smolec i Mokronos Gérny, na wysokos$ci polaczenia ul. Granitowej w Smolcu z ul.
Radosna w miejscowosci Mokronos Gorny, poprzez ul. Oliwkowa, planowany przejazd kolejowo-
drogowy oraz planowang na gruntach niezabudowanych w obrebie Mokronos Goérny,

2) promenada osiedla ,,Nowy Smolec”, stanowigca ogolnodostgpng przestrzen rekreacyjng dla wszystkich
mieszkancéw Smolca (tereny 1ZP, 2ZP i 3ZP).

4. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), na obszarze gminy nie wszedt
w zycie plan og6lny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwana dalej ,,ustawg”, projekt planu
miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego
planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Katy Wroclawskie przyjetego uchwala Nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 stycznia 2022 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 37ec ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.).

6. W zwigzku z art. 37ea ust. 3 1 art. 37n ustawy, tres¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ustawy
oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Streszczenie prac planistycznych

I. Wdniu ....oooeoeiienn.... 2026 r. inwestor ztozyl wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”, potozonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowej.

2. W zwigzku ze zlozeniem kompletnego wniosku, nie wystgpiono do inwestora o usuniecie brakow, o
ktorych mowa w art. art. 37eb ust. 2 ustawy.
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3. Burmistrz Miasta i Gminy Kqty Wroctawskie udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu oraz
przekazal Radzie Miejskiej w Kgtach Wroctawskich przedmiotowy wniosek, oglaszajgc jednoczesnie o tych
czynnosciach.

4. Rada Miejska w Kqtach Wroctawskich wyrazita zgode na przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego uchwatq Nr .............ccccccc. Z2dNia ... .. e e e oo ... V. W Sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”, potoZonego w Smolcu
w rejonie ul. Granitowej.

5. Wdniu ..................... przeprowadzono z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu planu miejscowego.

6. Wprowadzono/nie wprowadzono zmian do projektu planu miejscowego, sporzqdzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajgc wynik ww. negocjacji.

7. W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu, na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu
udostepniono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej i prognozq
oddziatywania na srodowisko.

8. Jednoczesnie wystgpiono o opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w 17 pkt 6 lit. a i b ustawy, o zgode
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz ogloszono o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych.

9. W dniu ......c..coveeuee. ¥. 0gloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego:
1) wdniachod .........c..cc...... dO ... .. ... ... zbierano uwagi;
2) W dniu .......oovuee..... zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjq projektu planu
miejscowego,
3) wdniu ..................... zorganizowano dyzur projektanta.

10. Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wszystkie niezbedne instytucje.

11.Do projektu planu miejscowego zaszta koniecznos¢ wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi ....

12. Wptynely/nie wplynety uwagi do przedmiotowego projektu planu miejscowego.
13. Nie zaszta koniecznos¢ ponowienia negocjacji oraz uzgodnien.

14. Burmistrz Miasta i Gminy Kqty Wroctawskie zawart w imieniu Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich
zawart umowe urbanistyczng.

15. W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu, na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu
udostgpniono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, umowq urbanistyczng, prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz raportem z konsultacji spotecznych.

16. Projekt planu miejscowego zostal przedtozony na sesje Rady Miejskiej w Kqgtach Wroctawskich.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — ustalenie zasad, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — integracja uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i
srodowiskowych zdiagnozowanych na obszarze objgtym planem miejscowym i w jego sasiedztwie, analiza
wplywu zastosowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w toku prac projektowych.
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3. Walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenie zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — ograniczenie przeznaczen na
wybranych terenach, okreslenie sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz zaopatrzenia w
cieplo, a takze weryfikacj¢ wystepowania zt6z kopalin.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
weryfikacje obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) — ograniczenie przeznaczen na wybranych terenach,
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze
niewprowadzenie przepisow mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb ze szczegodlnymi potrzebami
oraz ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem uwarunkowan
ekonomicznych poszczegoélnych lokalizacji okre§lonych w toku diagnozy uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych i srodowiskowych.

8. Prawo wtasnosci — ustalenie przeznaczen oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow wazac
interes publiczny i interesy prywatne, podtrzymanie nabytych praw do zabudowy i zagospodarowania
poszczegblnych terendw oraz zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w
procedurze planistyczne;j.

9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10.Potrzeby interesu publicznego — ustalenie przeznaczen oraz zasad zagospodarowania poszczeg6lnych
terenow wazac interes publiczny i interesy prywatne oraz dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi
za realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych, a takze budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze niewprowadzenie przepisdw uniemozliwiajgcych rozwoj sieci szerokopasmowych.

12. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag do projektu
planu miejscowego, takze w postaci elektronicznej oraz umozliwienie wzigcia udziatu w réznych formach
konsultacji spotecznych.

13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — podawanie informacji do publiczne;j
wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spolecznych oraz
przeprowadzeniu form konsultacji spolecznych w sposob jawny i powszechny, w tym takze zapewnienie
dostepu do projektu planu miejscowego, umowy urbanistycznej, prognozy oddzialywania na $rodowisko,
wykazu wnioskow, raportu z konsultacji spolecznych oraz pozostatej dokumentacji prac planistycznych.

14. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — okre§lenie
sposobu zaopatrzenia w wode.

15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
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16. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j
— zaplanowanie terenow przeznaczonych pod zabudowg na obszarze w bezposrednim sasiedztwie zabudowane;j
czgsci miejscowosci Smolec a granicami gminy Katy Wroctawskie z miastem Wroctaw, w jednym
z kluczowych obszaré6w aglomeracji wroclawskiej, charakteryzujacym sie¢ wysoka dostepnoscia
komunikacyjna, intensywnymi powigzaniami funkcjonalnymi z Wroctawiem oraz znacznym potencjatem dla
rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Przy ustalaniu przeznaczen terenow oraz zasad ich zagospodarowania, wazono interes publiczny i interesy
prywatne w toku rozstrzygniecia uwag — uwagi nie wplynety.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — rozw6j zabudowy na obszarze z dobrym dostgpem do istniejace;j
drogowej sieci komunikacyjnej, z uwzglgdnieniem charakterystyki struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
1 intensywnosci istniejacej zabudowy miejscowosci Smolec.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — ograniczenie
przeznaczania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej do terendéw zlokalizowanych w
sasiedztwie istniejacej sieci drog publicznych, w sasiedztwie przystanku kolejowego w Mokronosie Gérnym.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
wyznaczenie terenow komunikacji, w tym komunikacji pieszo-rowerowej i niewprowadzenie przepisow
mogacych mie¢ negatywny wptyw na zastosowanie rozwiazan technicznych utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy — umozliwienie inwestycji na terenie w sgsiedztwie drog publicznych, na terenach
przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Katy Wroctawskie, w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowanych miejscowosci Smolec.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz uchwaly w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i planéw miejscowych

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata opracowana w kwietniu 2024 r. i przyjeta 25
kwietnia 2024 r. uchwata Nr LXXIX/982/24 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ww. uchwatg.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslng w przepisach
odrebnych oraz ustalenie minimalnej liczby tych miejsc na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych
wiecej niz 5 miejsc do parkowania, a takze niewprowadzenie ustalen mogacych mieé negatywny wptyw na
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci zagospodarowania terenu
jako przestrzeni wolnych od barier.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie sg przewidziane inwestycje, ktore moga stanowi¢ koszt dla gminy. Na podstawie
ustalen planu miejscowego nie wystapig takze koszty dla gminy zwigzane z wykupem gruntow pod drogi
publiczne. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zalacznik nr 3 do uchwaly. Zasady realizacji inwestycji uzupetniajacych zostaty uregulowane umowa
urbanistyczng w formie aktu notarialnego, do ktdrej zatacznikiem jest projekt planu miejscowego.

Stwierdza si¢, ze wplyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie begdzie pozytywny.
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